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EESSONA

Hiitiru kiilas Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu katastriiiksuste
detailplaneeringu koostamise aluseks oli Saue Vallavalitsuse 4. septembri 2025. a
algatamise korraldus nr 704 (vt MENETLUSDOKUMENDID).

Kidesoleva detailplaneeringu koostamise eesmirk on katastriliksuste piiride
muutmine, maa sihtotstarbe muutmine, echitusdiguse madramine hoonete
plistitamiseks ning transpordimaa eraldamine. Planeeritava ala pindala on 16,6 ha.

Planeeringu koostamise aluseks olevad dokumendid:

o  Saue valla iildplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021
aasta otsusega nr 40);

e  Saue Vallavalitsuse 4. septembri 2025. a algatamise korraldus nr 704;

e  Harjumaa, Saue vald, Hiiiiru kiila Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja
Lutsu kinnistu ning ldhiala detailplaneeringu KSH eelhinnang (koostaja
LEMMA OU, kp 2 1.12.2024);

e  Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015);

e A GEO OU poolt koostatud geodeediline aluskaart, t66 24105,
28.10.2024. a;

e Riigitee projektlahendus ,Riigitee 8 Tallinn—Paldiski km 11,0-14,0
Téhetorni—Harku 161k ja Harku eritasandiline ristmik. Teedeehituslik osa.
PShiprojekt* (koostaja Roadplan OU t66 nr 21059);

e  Maa- ja Ruumiameti geoportaali kaardiserver.

Planeeringu esialgsed joonised koostasid Architec OU arhitektid Andres Orav ja Eva
Kivi. 2026 aasta kevadel vottis planeeringu koostamise iile arhitekt-planeerija Janne
Tekku (Entec Eesti OU, ruumilise keskkonna planeerija, tase 7).
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Hudru kilas Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu katastriliksuste detailplaneering

PLANEERITAVA ALA ASEND JA OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritava ala asukoht ja ildandmed

Planeeritav ala koosneb jérgnevatest 15-st katastritiksusest:
e Angerja tee 38 (72701:001:0751, tootmismaa 80% ja drimaa 20%);
e Angerja tee 40 (72701:001:0739, tootmismaa 80% ja drimaa 20%);
e Angerja tee 42 (72701:001:0735, tootmismaa 80% ja drimaa 20%);
e Angerja tee 44 (72701:001:0748, maatulundusmaa 100%);
e Angerja tee 53 (72601:001:0291, tootmismaa 80% ja drimaa 20%);
e Angerjatee 57 (72701:001:0738, tootmismaa 80% ja drimaa 20%));
e Angerja tee 59 (72501:001:0720, tootmismaa 80% ja drimaa 20%));
e [vastiku (72501:001:1365, maatulundusmaa 100%);
e Lutsu (72501:001:1060, maatulundusmaa 100%);
e Angerja tee L4 (72701:001:0753, transpordimaa 100%);
e Angerjatee L5 (72701:001:0752, transpordimaa 100%);
e Angerjatee L6 (72701:001:0747, transpordimaa 100%);
e Angerjatee L7 (72701:001:0746, transpordimaa 100%);
e Angerja tee L8 (72701:001:0745, transpordimaa 100%);
e 8 Tallinn-Paldiski tee L11 (72501:001:1059, transpordimaa 100%.

Planeeringuala asub Saue vallas Hiitiru kiilas Harku karjdari ja 8 Tallinn-Paldiski
maantee vahelisel alal. Planeeritava ala pindala on 16,6 ha.

Planeeritav ala piirneb pohjast mietoostus- ja maatulundusmaadega ehk Harku
karjadriga, mis jadb planeerigualast ca 200 m kaugusele. Idapoolt piirneb
planeeringuala tootmis- ja drimaadega, ldunast maatulundusmaaga ja ca 80 m
kaugusel 16una pool asub 8 Tallinn-Paldiski pdhimaantee. Edela poolt piirneb
planeeringuala transpordimaaga. Planeeringuala loodenurgas asuvad hoonestatud
elamumaad (Korku, Keldri, Suurekivi).

Olemasoleva olukorra ulevaade

Planeeringualal asuvad Allika to0stuspargi hooned (vt fotod ja Tugiplaan).
Hoonestatud on jérgnevad katastriiiksused: Angerja tee 38, Angerja tee 40, Angerja
tee 42, Angerja tee 53, Angerja tee 57, Angerja tee 59. Hoonestatud katastritiksustel
asuvad tootmishooned ja/voi laohooned (stockoffice tiiiipi).

Hoonestamata katastriiiksustel on tegemist valdalt lageda alaga, {isikuid puid ja
pdosaid on istutatud teede ja parklate &ddrde. Kaasik kasvab Angerja tee 38
katastriliksuse idaservas kraavi dares, 8 Tallinn-Paldiski tee L11 katastriliksusel tee
ddrse ala servas ja Angerja tee 42 katastriliksuse lddneservas kasvab kuuse- ja
sirelihekk.

Juurdepidids planeeringualale on tagatud idapoolt Angerja tee kaudu ja loodest Harku
karjadr 3 katastriiiksusel asuva kruusatee kaudu.

Planeeringualal on kitsendusteks elektrimaakaabelliinid ja elektridhuliind koos
kaitsevoondiga, sideehitised koos kaitsevoondiga ja vee- ja kanalistatsioonitrustikud
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koos kaitsevoondiga. Planeeringualale ulatub korvalkatastriiiksusel Keldri paikneva
puurkaevu PRK0014328 sanitaarkaitseala, mis on 50 m laiune.

leiMaps.

Foto 1. Vaade Angerja teele ja Angerja tee 38 katastritiksusel asuvale hoonestusele (Google Maps foto)

— e

#

Foto 2. Vaade Angerja tee 53 katastriiiksusel asuvatele hoonetele
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Foto 4. Vaade Suurekivi maaiiksusel asuvatele hoonetele




1.3 Planeeringuala kontaktvoondi analiius

Planeeringuala asub Saue vallas Hiiiiru kiilas, Tallinn-Paldiski maantee ja Harku-
Rannamdisa tee ristmike ristumiskoha vahetus ldheduses. Planeeringuala jééb
Tallinna linna vahetusse ldhedusse, ca 1.5 km kaugusele Haabersti linnaosa piirist
(Tahetorni tdnavast).

Planeeringualale on rajatud Allika Toostuspark (https://allikapark.com/asukoht/ ).

Planeeringualal asuvad 15 katastriliksust. Planeeringualal asuvate katastriliksuste
sihtotstarveteks ~ on:  tootmismaa/drimaa, transpordimaa, maatulundusmaa.
Kontaktvoondi alale jadvad nii tootmismaa/drimaa, transpordimaa, mietdostusmaa
kui ka elamumaa sihtotstarbega kinnistuid (vt Kaart I).

Planeeringuala piiril asuvad kolm elamumaa katastriiiksust: Keldri, Korku,
Suurekivi. Veidi kaugemal asub Paldiski mnt 432 elamumaa sihtotstarbega kinnitu.

Planeeringuala ldhistel asuvad mitmed bussipeatused. Ladnepoole Harku-
Rannamdisa tee ddrde, ca 470 m kaugusele jaddb peatus nimega , Vatsla tee* ja
Tallinn-Paldiski maantee dérde, ca 640 m kaugusel peatus nimega ,,Harku*. Idapoole
Tallinn-Paldiski maantee &ddres asub bussipetus nimega ,,Bioloogia®“, mis asub
ca 780 m kaugusel (vt Kaart 2).

Saue linna keskus jddb planeeritavast alast ca 10 km kaugusele ja Tallinna linna piir
ca 1.5 km kaugusele.
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te Maa- ja Ruumiameti kaarirakendusest, kajastatud teeregistri andmed ja bussipeatused (kp 05.04.2026)

Kaart 2: V;'iljavﬁ
Kontaktvoondi alal on kehtestatud seitse detailplaneeringut (Saue valla
detailplaneeringute rakenduse Geoinfo virav rakenduse andmetel, vt planeeringualad
kajastuvad Joonis 2. Kontaktvéondi plaanil kus lisatud numbrid iihtivad siin loetelus
toodud numbritega):

1. Angerja Kinnistu detailplaneering. Planeeringu eesmérk on maa-ala
sihtotstarbe muutmine ja kruntideks jagamine tootmise arendamiseks,
kruntide ehitusdiguse, hoonestusala ja servituutide mdaramine. Kehtestatud
7.10.2008. a (kehtib osaliselt).

2. Angerja tee 51 ja 53 kinnistute ja ldhiala detailplaneering. Planeeringu
eesmdrk on kehtiva detailplaneeringu kohaselt moodustatud Angerja 51 ja
Angerja 53 kinnistute liitmine ning ehitusdiguse seadmine valla
iildplaneeringuga lubatud mahus é&ri-ja tootmishoonete rajamiseks.
Kehtestatud 16.05.2017. a.

3.  Allika, Angerja tee 38, Tikka 1 ja Tikka 2 Kinnistute detailplaneering.
Planeeringu eesmirk on kinnistute kruntimine, maasihtotstarbe muutmine
ari- ja tootmismaaks ning ehitusdiguse seadmine &ri-ja tootmishoonete
rajamiseks. Kehtestatud 1.02.2011. a.

4. Mie maaiiksuse detailplaneering. Planeeringu eesmérk on maaiiksuse
kruntimine ning Tallinna-Keila mnt vahelise ala planeerimine (sihiks
hoonestusdiguse seadmine). Kehtestatud 28.06.2001. a.

5. Tuti ja Lipsu Kinnistute ja lihiala detailplaneering. Planeeringu eesmark
on kinnistute kruntimine kaheks &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundiks
ning ehitusdiguse médramine kuni 3-korruseliste dri- ja tootmishoonete ning
neid teenindavate kdrvalhoonete rajamisek. Kehtestatud 5.06.2019. a.
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6. Harku 330/110 kV alajaama detailplaneering. Planeeringu eesmérk on
oigusliku aluse loomine planeeritava Harku 330/110 kV alajaama ja selle
110 kV liinide sisseviikude ehitamiseks, alajaama krundile ehitusdiguse
madramine ning echitatavate 110 kV liinide poolt naaberkruntidele
poOhjustatavate  kitsenduste  ulatuste  véljaselgitamine.  Kehtestatud
18.12.2003. a.

7. Altmée tee 7, Volle kinnistute ja lihiala detailplaneering. Planeeringu
eesmérk on jagada Altmée tee 7 ja Volle kinnistud kaheks kaksikelamu
krundiks, nendele méérata elamumaa sihtotstarve ning ehitusdigus kahe
kaksikelamu ja abihoonete piistitamiseks. Kehtestatud 18.03.2026. a.

Kontaktvoondi alal on menetluses lisaks kéesolevale detailplaneeringule iiks
detailplaneering (Saue valla detailplaneeringute rakenduse Geoinfo virav rakenduse
andmetel, vt planeeringualad kajastuvad Joonis 2. Kontaktvoondi plaanil kus lisatud
numbrid iihtivad siin loetelus toodud numbritega):

1. Harku tee 1 Kkinnistu ja ldhiala detailplaneering. Detailplaneeringu
koostamise eesmdrk on ehitada Harku tee 1 kinnistule etapiviisiliselt voi
tiheetapiliselt kuni 200 kohaga tildhooldekodu hoone koos seda teenindavate
teede, parklate ja taristuhoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitistega.
Algatatud 10.03.2021. a.

Koostamisel on Harju maavarade teemaplaneering, millega maiératakse
planeeringuala piirile kdrge prioriteediga lubjakivi leiukoht, see vOib kaasa tuua
héiringuid soltuvalt planeeringualale kavandatavate dri-tootmistegevuste olemusest.

Bl e )
abelmanr <, a el z

Kaart 3: Viljavote Harju maavarade teemaplar'zeer'ingu Ikaa_réiirakendusesi. (k]; 26. 06.2026)
https.//www.riigiplaneering.ee/maakonnaplaneeringud/harju-maakonna-maavarade-teemaplaneering/kaardirakendus

e |
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2 PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS

2.1

2.2

Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu algatamise korralduses 4. september 2025 nr 704 on antud
planeeringu koostamise eesmérgi kirjeldus jargnevalt: Detailplaneeringu koostamise
eesmdrk on mddrata tootmis- ja drimaa sihtotstarbega katastriiiksustele tdisehituse
protsent 40% ning ehitusoigus 14 hoone piistitamiseks. Muudetakse Angerja tee 57,
59 ja Lutsu katastritiksuste piire ning mddratakse nendele tootmis- ja drimaa
sihtotstarve. Muudetakse Angerja tee 44 katastriiiksuse piire ning mddratakse
katastritiksuse  tootmismaa  sihtotstarve. Lisaks eraldatakse transpordimaa.
Planeeringuga ndhakse ette riigile voorandada 8 Tallinn-Paldiski tee L11
katastritiksus.  Planeeringualale juurdepddsuks ndhakse ette transpordimaa
voorandamine riigile kuuluvalt Ivastiku (72501:001:1365) katastriiiksuselt. Maa- ja
Ruumiamet mdrgib oma 21.04.2025. aasta kirjas nr 6-3/25/4478-4, et Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium noustus algatavata detailplaneeringu eskiislahendusega
ning mdrkis, et riigivaraseaduse § 37 loike 8 kohase otsustuse Ivastiku maaiiksuse
voorandamiseks saab teha pdrast detailplaneeringu kehtestamist.

Planeeringus on méératud ehitusdigus 7-le krundile ja maksimaalselt kuni 15
tootmis- ja/voi drihoone rajamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskdlas Saue valla iildplaneeringuga.

Vastavus Saue valla lildplaneeringule

Planeeritav ala asub Saue valla iildplaneeringu (kehtestatud Saue Vallavolikogu
28.06.2021 otsusega nr 40) kohaselt tiheasustusalal, iildplaneeringuga kavandataval
tootmismaa juhtotstarbega alal. Uldplaneeringu kohaselt vdib tootmis- ja drihoonete
korral krundi tdisehituse protsent olla reeglina kuni 40%. Detailplaneeringu
koostamise eesmirk on kooskdlas Saue valla iildplaneeringus toodud nduetega.

B .
o

aart 4. Viljavéte Saue valla iildplaneer}'ngu koondjoonisest

Tootmismaa i iTiheasustusala
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Kruntideks jaotamine, kruntide ehitusoigused

Kruntide kohta esitatavad néitajad on toodud Joonis 4. Pohijoonis ja antud peatiikis.
Planeeringualale on moodustatud seitse &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krunti
(krunt 1-7), tiks tootmismaa sihtotstarbega krunt (krunt 8), kolm transpordimaa
sihtotstarbega krunti (krunt 10-12) ja iiks maatulundusmaa sihtotstarbega krunt
(krunt 9).

Krunt 1 ehk olemasolev katastriiiksus aadressiga Angerja tee 38. Krundi pindala
on 11 614 m? Planeeringuga katastriiiksuse piire ei muudeta. Angerja tee 38 krunt on
hoonestatud, krundil asub tootmis- ja laohoone, mille iimber on teed ja parkla ala
(parkimiskohti 72, vt ptk 2.4). Planeeringuga on mairatud krundile ehitusdigus &ri- ja
tootmishoonete ehitamiseks. Juurdepiis krundile on tagatud Angerja teelt.

Krunt 1 ehk Angerja tee 38 ehitusodigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa 80% (tihis TT) , drimaa 20%
(tihis AB)

Maksimaalne hoonete ehitisealune pind maapeal: 4640 m’

Hoonete arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: /2 m
Hoonete lubatud korruselisus: 3 korrust
Téisehituse protsent: 40%

Parkimiskohtade arv krundil: 72

Krunt 2 ehk olemasolev katastriiiksus aadressiga Angerja tee 40. Krundi pindala
on 12 160 m?. Planeeringuga katastriiiksuse piire ei muudeta. Angerja tee 40 krunt on
hoonestatud, krundil asub ehitusmaterjalide ja -toodete t6Ostuse hoone, mille iimber
on teed ja parkla ala (kus parkimiskohti 39, vt ptk 2.4). Planeeringuga on maaratud
krundile ehitusdigus é&ri- ja tootmishoonete ehitamiseks. Juurdepdds krundile on
tagatud Angerja teelt.

Krunt 2 ehk Angerja tee 40 ehitusodigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa 80% (tdhis TT), drimaa 20%
(tihis AB)

Maksimaalne hoonete ehitisealune pind maapeal: 4860 m’

Hoonete arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: /2 m
Hoonete lubatud korruselisus: 3 korrust
Taisehituse protsent: 40%

Parkimiskohtade arv krundil: 39

Krunt 3 ehk olemasolev katastriiiksus aadressiga Angerja tee 42. Krundi pindala
on 18 000 m?. Planeeringuga katastriiiksuse piire ei muudeta. Angerja tee 42 krunt on
hoonestatud, krundil asub tootmis- ja laohoone, mille iimber on teed ja parkla ala
(parkimiskohti 76, vt ptk 2.4). Kavas on olemasoleva tootmishoone laiendus.
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Hudru kilas Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu katastriliksuste detailplaneering

Planeeringuga on méératud krundile ehitusdigus dri- ja tootmishoonete ehitamiseks.
Juurdepédis krundile on tagatud Angerja teelt.
Krunt 3 ehk Angerja tee 42 ehitusdigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve: tootrmismaa 80% (tihis TT) , drimaa 20%
(tihis AB)
Maksimaalne hoonete ehitisealune pind maapeal: 7200 m’

Hoonete arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: /2 m
Hoonete lubatud korruselisus: 3 korrust
Tiisehituse protsent: 40%

Parkimiskohtade arv krundil: 76

Krunt 4 ehk olemasolev katastriiiksus aadressiga Angerja tee 53. Krundi pindala
on 33 360 m?. Planeeringuga katastriiiksuse piire ei muudeta. Angerja tee 53 krunt on
hoonestatud, krundil asub tootmis- ja laohoone, mille iimber on teed ja parklad
(parkimiskohti 124, vt ptk 2.4). Planeeringuga on méadratud krundile ehitusdigus &ri-
ja tootmishoonete ehitamiseks. Juurdepéds krundile on tagatud Angerja teelt.

Krunt 3 ehk Angerja tee 53 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa 80% (tihis TT) , drimaa 20%
(tihis AB)

Maksimaalne hoonete ehitisealune pind maapeal: /3 340 m’

Hoonete arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: /2 m
Hoonete lubatud korruselisus: 3 korrust
Taisehituse protsent: 40%

Parkimiskohtade arv krundil: /24

Krunt 5 ehk olemasolev katastriiiksus aadressiga Angerja tee 57. Krundi pindala
suurendatakse Lutsu katastriiisuse arvelt, uueks pindalaks on 12 989 m?. Angerja tee
57 krunt on hoonestatud, krundil asub laohoone ja parklad (parkimiskohti 45, vt ptk
2.4). Planeeringuga on médratud krundile ehitusdigus &ri- ja tootmishoonete
ehitamiseks. Juurdepdids krundile on tagatud Angerja teelt.

Krunt 5 ehk Angerja tee 57 ehitusodigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa 80% (tihis TT) , drimaa 20%
(tihis AB)

Maksimaalne hoonete ehitisealune pind maapeal: 5 790 m’

Hoonete arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: /2 m
Hoonete lubatud korruselisus: 3 korrust
Taisehituse protsent: 40%

Parkimiskohtade arv krundil: 45
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Hudru kilas Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu katastriliksuste detailplaneering

Krunt 6 ehk olemasolev katastriiiksus aadressiga Angerja tee 59. Muudetakse
krundi piiri, uueks pindalaks on 18 749 m?. Angerja tee 59 krunt on hoonestatud,
krundil asub biiroo- ja tootmishoone ja seda timbritsev parkl (parkimiskohti 52, vt ptk
2.4). Planeeringuga on maddratud krundile ehitusdigus dri- ja tootmishoonete
ehitamiseks. Juurdepdds krundile on tagatud Angerja teelt.

Krunt 6 ehk Angerja tee 59 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa 80% (tihis TT) , drimaa 20%
(tihis AB)

Maksimaalne hoonete ehitisealune pind maapeal: 7 500 m’

Hoonete arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: /2 m

Hoonete lubatud korruselisus: 3 korrust

Taisehituse protsent: 40%

Parkimiskohtade arv krundil: 77

Krunt 7 ehk aadressi ettepanekuga Angerja tee 61. Tegemist on valdavalt Lutsu
katastriiiksusest moodustatud krundiga, mille pindala on 21 301 m?. Krundile 7 on
madratud ehitusdigus &ri- ja tootmishoonete echitamiseks. Juurdepdds krundile
tagatakse Angerja teelt.

Krunt 7 ehk aadressi ettepanekuga Angerja tee 61 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa 80% (tihis TT) , drimaa 20%
(tihis AB)

Maksimaalne hoonete ehitisealune pind: 8 520 m? maapeal/8 000 m* maa-all
Hoonete arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: /2 m

Hoonete lubatud korruselisus: 3 korrust maapeal/ -1 korrus maa-all
Taisehituse protsent: 40%

Parkimiskohtade arv krundil: /03

Krunt 8 ehk Kkatastriiiksus aadressiga Angerja tee 44. Katastriliksuse pindala
viheneb transpordimaa arvelt (arvatakse vélja tehnovorkude ala), uueks pindalaks on
8 457 m?. Planeeringuga ei anta krundile ehitusdigust, kiill aga voib krundile rajada
piikesepaneele (vdi piikesepark, vt ala tdhistatud joonisel). Péikesepaneelide
paigaldamisel krundile 8 tuleb piikesepaneelide ala piirata kas ldbipaistmatu
piirdeaia voi hekiga. Eesmérk on elamumaa eraldada kavandatavast péikesepargist
ning pakkuda visuaalset kaitset. Juurdepdds krundile tagatakse Angerja teelt.

Angerja tee 44 katastriiiksusel asub {iiks abihoone, mida kasutab Suurekivi
katastriiiksusel asuv majapidamine.

Krunt 8 ehk Angerja tee 44 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: footmismaa 100% (tihis TT)
Maksimaalne hoonete ehitisealune pind maapeal: -

15



Hudru kilas Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu katastriliksuste detailplaneering

Hoonete arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -
Hoonete lubatud korruselisus: -

Taisehituse protsent: -

Parkimiskohtade arv krundil: -

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud et naaberkinnistul Keldri
vihendatakse olemasoleva puurkaevu PRKO0014328 sanitaarkaitseala ning
puurkaevule moodustatakse 10 m laiune hooldusala. Sanitaarkaitseala hoidmiseks
puurkaevule puudub vajadus kui puurkaevust vdetakse vett alla 10 m* 66péevas.

Krunt 9 ehk aadressi ettepanekuga Angerja tee 46 moodustatakse Ivastiku
katastriiiksusest. Planeeringuga jagadakse Ivastiku katastriliksus mitmeks osaks.
Krunt 9 pindalaks on 2 079 m?. Ehitusdigust krundile ei méérata.

Krunt 9 ehk Angerja tee 46 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: maatulundusmaa 100% (tihis ML)
Maksimaalne hoonete ehitisealune pind maapeal: -

Hoonete arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -

Hoonete lubatud korruselisus: -

Parkimiskohtade arv krundil: -

Krunt 10 ehk aadressi ettepanekuga Ivastiku moodustatakse Ivastiku
katastriiiksusest. Planeeringuga jagadakse Ivastiku katastriiiksus mitmeks osaks.
Krunt 10 pindalaks on 566 m?. Ehitusdigust krundile ei méérata kiill aga on krundile
lubatud miiratokkeseina rajamine.

Krunt 10 ehk aadressi ettepanekuga Ivastiku ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa 100% (tihis LT)
Maksimaalne hoonete ehitisealune pind maapeal: -

Hoonete arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -

Hoonete lubatud korruselisus: -

Parkimiskohtade arv krundil: -

Krunt 11 ehk 8 Tallinn-Paldiski tee L11. Tegemist on olemasoleva
katastriiiksusega mille piire ei muudeta. Krunt 11 pindalaks on 10229 m?.
Ehitusodigust krundile ei méiirata.

Krunt 11 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa 100% (tihis LT)
Maksimaalne hoonete ehitisealune pind maapeal: -

Hoonete arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -
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Hudru kilas Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu katastriliksuste detailplaneering

Hoonete lubatud korruselisus: -
Parkimiskohtade arv krundil: -

Krunt 12 ehk aadressi ettepanekuga Angerja tee L4 moodustatakse valdavalt
transpordimaa katastriiiksustest - Angerja tee L4, L5, L6, L7, L8, Angerjat tee 59,
Lutsu ja Ivastiku. Krunt 12 pindalaks on 16 483 m?, ehitusdigust krundile ei méérata.
Krundile voib rajada teid ja kommunikatsioone.

Krunt 12 ehk aadressi ettepanekuga Angerja tee L4 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa 100% (tihis LT)
Maksimaalne hoonete ehitisealune pind maapeal: -

Hoonete arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -

Hoonete lubatud korruselisus: -

Parkimiskohtade arv krundil: -

Uue hoonestuse rajamisel alale tuleb arvestada jargmiste pohimotetega, mis on
seatud kehtivas Saue valla iildplaneeringus:

o Tiheasustusega alal, kus puudub korghaljastus, on iildjuhul korghaljastuse
rajamise arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m2 suuruse krundi kohta 1
puu, kuni 2000 m2 krundi kohta 2 puud, suurema krundi kohta 3 voi enam
puud.

e Haljastuses  tuleb  maksimaalselt  sdilitada  korghaljastust  ja
korgpoosastikke, metsa olemasolul sdilitada selle looduslik ilme.

Kruntidele tagab juurdepddsu olemasolev Angerja tee ja planeeritav Angerja tee
pikendus.

Hoonete ja piirete lildised arhitektuurinduded

Planeeringualal kavandatavad tegevused on tootmine ja ladustamine ehk profiililt
sarnased senise Allika tehnopargi hoonestatud osa tegevusega. Uue hoonestuse
rajamisel ei anta ette kohustuslikku ehitusjoont.

Kruntide hoonestamisel tuleb arvestada jargnevate arhitektuurinduetega:

e Uhes piirkonnas tuleb iildjuhul kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja
katuse virvitoone, korvuti rajatavate hoonete puhul viltida vidikeseid
katusekallete erinevusi (nditeks 45° ja 50°) voi suurt katusekallete
vahelduvust.

e Igasuguse chitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja rajatiste (sh
piirdeaedade) arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse asukohta.

e Nii uute hoonete projekteerimisel kui olemasolevate hoonete laiendamisel
ja/voi  rekonstrueerimisel  tuleb ldhtuda  konkreetses  piirkonnas
véljakujunenud ehituslaadist ja ehitiste kdrgusest ning asukoha looduslikust
eriparast.

e Uue hoone projekteerimisel peab hoonestuslaadi valik olema kooskdlas
vahetus naabruses olevate hoonetega.
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Hudru kilas Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu katastriliksuste detailplaneering @

e Lubatud on piirdeaedade rajamine. Piirded voivad olla kuni 1,5 m
korgusega. Piirdeaedade rajamisel tuleb arvestada teekaitsevoondi
nduetega, piirdeaecdu voib reeglina rajada teekatte servast minimaalselt 2 m
kaugusele. Piirdeaedu ei tohi rajada véljapoole krundi piire.

e Libipaistmatuid piirdeaedu voib rajada {lmber toostusalade voi
liiklusaladele miiratokkeks voi ohutuse tagamise eesmargil.

e Uute tootmis- ja drithoonete rajamisel arvestada hoonete projekteerimisel (sh
laadimisalade paiknemise kavandamisel hoonete suhtes) ja tehniliste
seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ning
paigutamisel piirkonnas olemasolevate eluhoonete paiknemisega ning et
tehniliste seadmete ja laadimistegevuste miira ei {iletaks {imbruskonna
elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a mééruse nr 71 ,, Vilisohus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja
hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid. Ari-ja tootmishoonete
projekteerimisel on arhitektuurselt soovitatav eelistada arhitektuurseid
lahendusi, mille korral hoone tekitab dri- ja tootmisalade ja elamualade
vahele miiratdkke. Eelistatud on L ja U-kujulised hoonelahendused, mille
korral tehnoseadmed, laadimisalad jms miiraallikad kavandatakse &rihoone
poolt varjestatud sisedue.

e Krundile 8 on lubatud péikesepaneelide rajamine minimaalselt 30 meetri
kaugusele elamumaadest.

e Piikesepaneelide paigaldamisel krundile 8 tuleb péikesepaneelide ala piirata
kas ldbipaistmatu piirdeaia vOi hekiga. Eesmirk on elamumaa eraldada
kavandatavast pdikesepargist ning pakkuda visuaalset kaitset.

e “Kriisiolukorra ja riigikaitse seadus'” (vastu vdetud 02.06.2026. a)
reguleerib riigikaitse rahu- ja sdjaaegset korraldust, kriisiolukorraks,
sealhulgas selle lahendamiseks vilja  kuulutatud eriolukorraks,
erakorraliseks seisukorraks ja sdjaseisukorraks valmistumist ja nende
olukordade lahendamist, mobilisatsiooni ja demobilisatsiooni korraldust,
Eesti Vabariigi osalemist rahvusvahelises sdjalises koostdos, elutdhtsate
teenuste toimepidevuse tagamise Oiguslikke aluseid ning jdrelevalvet ja
vastutust. Varjend kdesoleva seaduse tdhenduses on hoone voi selle osa, mis
on rajatud varjumiseks ja mille konstruktsioon kaitseb inimest plahvatuse
ning sellega kaasneva 160klaine, laialipaiskuva eseme ja Ohusaaste,
sealhulgas ioniseeriva kiirguse eest. Varjendid jagunevad avalikeks ja
mitteavalikeks. Avalik varjend rajatakse, kui piistitatakse hoone, mille
kasutusotstarbe tottu kiilastavad seda rahvahulgad v&i mille suletud
netopind on vdhemalt 10 000 ruutmeetrit. Mitteavalik varjend rajatakse, kui
pustitatakse: 1) niisugune elamu voi mitteelamu, mille suletud netopind on
vihemalt 1200 ruutmeetrit; 2) t00stus- ja laohoone, mille suletud netopind
on vidhemalt 1500 ruutmeetrit. Avalikule varjendile tagatakse ligipdds
varjumiseks igaiihele. Mitteavalik varjend on ette ndhtud eelkodige
konkreetse hoone kasutajale. Kui hoonesse ei ole rajatud varjendit,
kohandab “Kriisiolukorra ja riigikaitse seadus'” § 96 1dikes 1 sitestatud
hoone omanik vdimaluse korral hoone véi selle osa varjumiskohaks.

2.4 Liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepdds planeeritavatele kruntidele on tagatud olemasolevalt Angerja teelt ning
Angerja tee pikenduse kaudu, krundile 12 planeeritavalt teelt.

18



Hudru kilas Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu katastriliksuste detailplaneering @

Planeeringuala lddneosas on kavandatud riigiteedele uus liiklussdlme lahendus, mis
on kantud ka planeeringu joonistele. Joonistel kajastub ,, Riigitee 8§ Tallinn—Paldiski
km 11,0-14,0 Tdhetorni—Harku [0ik ja Harku eritasandiline ristmik. Teedeehituslik
osa. Pohiprojekt* (Roadplan OU t66 nr. 21059).

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud uue juurdepdédsu tagamisega Harku
s0lme pohjapoolse ringristmiku harult ning seejirel kuuluvad olemasolevad
juurdepddsud sulgemisele.

Planeeringu koostamisel on arvestatud riigitee 8 Tallinn-Paldiski km 11,0-14,0
Téhetorni—Harku 16igu ja Harku eritasandilise ristmiku projektis ette nédhtud
miraleevendusmeetmetega, sh nende ruumivajadusega (vt joonised). Transpordiamet
ei vota endale lisakohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Planeeritud sdidutee, Angerja tee pikenduse asfaltkatte laiuseks on kavandatud 7 m
ning teemaa-ala laiuses 14,3-17,2 m. Planeeritud asfaltkattega jalgtee laiuseks on
kavandatud 1,5-3,5 meetrit. Jalgtee on kavandatud terves ulatuses Angerja tee dérde.
Jalgtee tiihendub idapool olemasolevate kergliiklusteedega ning lddnepool
planeeritava riigitee projektlahenduses projekteeritud kergliiklusteega.

Transpordiamet ei vota ,, Planeerimisseaduse *“ (vastu voetud 28.01.2015) § 131 1g 1
kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks. Koik
arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Parkimine on lahendatud planeeritavatel kruntidel. Parkimiskohtade vajaduse
arvutamisel on aluseks voetud Eesti standard EVS 843:2016 Linnatinavad kuid
lahtutud on olemasolevatest parkimiskohtadest ja hoonete tegelikust vajadusest.
Parkimisnormatiivi arvutamisel (fabel 1) on ala liigitatud Linnatinavate standari
kohaselt IV klassi ehk vdike keskus.

Tabel 1. Parkimiskohtade kontrollarvutus Linnatdnavate standardi alusel

Normatiivne Kavandatud
Krundi nr Hoonete suletud brutopind parkimiskohtade pf:;_lil/onlllil;:‘l,l;?ede
arv vdike keskuse alal )
p-kohtade arv
Krunt 1, Angerja tee 38 | Tootmis- ja drihoonete brutopind 9280 m? 9280/250 =37.1 72
Krunt 2, Angerja tee 40 | Tootmis- ja drihoonete brutopind 9720 m? 9720/250 =38.9 39
Krunt 3, Angerja tee 42 [Tootmis- ja drihoonete brutopind 14 400 m?> | 14 400/250 = 57.6 76
Krunt 4, Angerja tee 53 [Tootmis- ja drihoonete brutopind 26 680 m? | 26 680/250 = 106.7 124
Krunt S, Angerja tee 57 [Tootmis- ja drihoonete brutopind 10 380 m? | 10 380/250 =41.5 45
Krunt 6, Angerja tee 59 |Tootmis- ja drihoonete brutopind 15 000 m? 15 000/250 = 60 77
Krunt 7, Angerja tee 61 |Tootmis- ja drihoonete brutopind 25 560 m? | 25 560/250 = 102.2 103
Soiduautode parkimiskohtade arv kokku: 444 536
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Hudru kilas Angerja tee 38, 40, 42, 44, 53, 57, 59 ja Lutsu katastriliksuste detailplaneering

Parkimislahendus kruntidel kajastub planeeringu joonistel. Krundi 7 hoonestamisel
ning hoonete projekteerimisel tuleb tapsustada tegelik parkimiskohtade arv.

Teekaitsevodndis on keelatud tegevused vastavalt ,, Ehitusseadustik!“ § 70 1g 2 ja
§72 lg 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee
kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti
ndusolekul (alus ,, Ehitusseadustik’ “ § 70 1g 3).

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kdrvaldada ndhtavust
piirava ja liiklusele ohtliku taimestiku, objekti vdi ehitise (alus ,, Ehitusseadustik’« §
72 1g 2).

Jalgrataste parkimisnormatiiv

Jalgrataste parkimisnormatiiv maéddratakse kehtiva FEesti standard EVS 843:2016
Linnatdnavad alusel (standardi tabel 9.3). Kuna planeerigualal on tegemist valdavalt
hoonestatud kruntidega (kuhu jalgrattaparklad rajatakse ettevotete poolt vajaduse
tekkimise korral) siis parkimisnormatiivi késitletakse vaid hoonestatava krundi 7
(Angerja tee 61) jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutuse tegemiseks.

Parkimiskohtade kontrollarvutus krundi 7 kohta on — 25 560 m?/200=127.8 ehk
krundile 7 on vaja parkimisnormatiivi alusel vaja kavandada 128 jalgrattaparkla
kohta. Planeeringuga on kavandatud krundile 100 jalgrattaparkla kohta (vdimalikud
kohad téhistatud joonistel). Tegelik jalgrataste parkimiskohtade vajadus krundil 7
selgitatakse vilja alal tegutseva ettevotte vajadustest ldhtuvalt ning méératakse
projekteerimise faasis.

Hoonestatud kruntide puhul on jalgrataste parklad olemas kahel katastriiiksusel:
Angerja tee 53 (krunt 4) ja Angerja tee 59 (krunt 6).

Haljastus ja heakord

Hoonestamata katastriiiksustel on tegemist valdalt lageda alaga, kus puudub
korghaljastus. Korghaljastust kasvab Angerja tee 38 katastriiiksuse idaservas kraavi
ddres, 8 Tallinn-Paldiski tee L11 katastriliksusel tee ddrse ala servas ja Angerja tee 42
katastriiiksuse ldéineservas kuhu on istutatud kuusehekk. Uksikuid pddsaid ja puid
kasvab ka teistel tootmismaa kruntidel.

Uue hoonestuse rajamisel alale tuleb arvestada jargmiste pohimdtetega, mis on
seatud kehtivas Saue valla tildplaneeringus:

o Tiheasustusega alal, kus puudub korghaljastus, on iildjuhul korghaljastuse
rajamise arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m? suuruse krundi kohta 1
puu, kuni 2000 m’ krundi kohta 2 puud, suurema krundi kohta 3 voi enam
puud.

e Haljastuses  tuleb  maksimaalselt  sdilitada  korghaljastust  ja
korgpoosastikke, metsa olemasolul sdilitada selle looduslik ilme.
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Tuleohutusnouded

Tépsed tulekaitsenduded tagatakse konkreetse hoone projekteerimise kéigus ldhtudes
hoone parameetritest, kasutusotstarbest ja kehtivatest normidest. Tépsed hoonete
asukohad antakse ehitusprojektiga (planeeringu joonistel kajastatud suurused ja
asukohad on illustratiivsed). Maksimaalse ehitusdiguse realiseerimise korral tuleb
erilist tdhelepanu poodrata tuleohutusnduete tditmisele. Vastutus tuleohutusnduete
taitmise eest krundil lasub selle omanikul voi valdajal. Planeeritaval ala paiknevad
juurdesdiduteed, juurdepddsud hoonetele hoitakse vaba ning aastaringselt
kasutamiskolblikus seisukorras.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada
olulist majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Tulekahju tekkimisel tuleb tagada
inimeste ohutus ja nende kiire evakueerimine voi pdédstmine ohustatud alast.

Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada Siseministri 30 mértsi 2017. a méérus nr 17,
Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded. Hoone tuleohutuse méidravad antud mééruse
alusel nimetatud hoone kasutusviis, ruumide kasutusotstarve, korruste arv ja pindala,
hoone korgus, tuletdkkesektsiooni pindala, kasutajate arv, eripdlemiskoormus ja
hoones toimuva tegevuse tuleohtlikkus.

Kruntidele tootmishooned liigituvad méaruse alusel VI kasutusviisi alla.

Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,
peab viltima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on
vihem kui 8 meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut.

Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringus kajastatakse suuresti juba elluviidud lahendust, lisaks antakse
litkkluskorralduslik lahendus ning planeeringualal asuvad ja kavandatavad teede
ithendatakse planeeritava riigiteede ristmiku lahendusega. Planeeringuga viiakse ellu
iildplaneeringu kohane areng (vt ptk 2.2). Uldplaneering nieb alale ette tootmismaa
juhtotstarbega ala.
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3 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

3.1

Planeeringu algatamise korralduses 4. september 2025. a nr 704 on Saue
Vallavalitsus otsustanud et detailplaneeringule pole vaja eraldi 1dbi viia
keskkonnamdjude strateegilist hindamist (vt MENETLUSDOKUMENDID).

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole
imbritsevale keskkonnale ohtlik ega {ileta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvoimet. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei sisalda keskkonna-
ohtlike tegevusi ning keskkonnaohtlike objektide rajamist, seepdrast olulisi
negatiivseid mojusid oodata ei ole. Vdimalikud negatiivsed mdjurid on valdavalt
ehitusaegsed ning pirast ehitustegevuse 10ppu kaovad. Samuti ei {iletata eeldatavalt
oigusaktides kehtestatud lubatud piirvddrtusi ega looduse taluvusvoimet. Vottes
kasutusele vastavad meetmed on vdimalik leevendada negatiivseid mojusid ning
vdhendada miinimumini dnnetuste ilmnemise voimalust ehitusajal. Keskkonnamdju
eelhinnangu (koostaja LEMMA OU, versioon 21.12.2024) tulemusel ei iiletata
kavandatava tegevusega eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust, ei pohjustata
keskkonnas podrdumatuid muutusi, ega seata ohtu inimese tervist ja heaolu,
kultuuripirandit ega vara.

Keskkonnanoéuded planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Kéesoleva detailplaneeringu elluviimise tulemusena muutub vaid osaliselt
planeeritaval alal olemasolev maakasutus, enamus krunte on juba hoonestatud,
detailplaneeringu lahenduse elluviimise jérgselt rajatakse Angerja tee pikendus ning
rajatakse hooned tihele krundile.

Jargnevalt on dra toodud moned nduded mida tuleb arvestada detailplaneeringuga
kavandatu elluviimiseks:

e Et planeeringujirgne tegevus mdjutaks iimbritsevat keskkonda mini-
maalselt, tuleb jargida ehitusjirjekorda: esimeses jéarjekorras tuleb rajada
planeeringualale kavandatud teed ja tehnovdrgud.

e Hoonete rajamine on lubatud vaid planeeringu joonistel néidatud
hoonestusalade sees.

e Planeeringulahenduse elluviimisel seotud uute hoonete ehitamisega vdib
lisanduda tdiendavat miira ehitustoode ldbiviimisel. Arvesse peab votma, et
ehitusaegne miira ei tohi iiletada atmosfdédrichu kaitse seaduse ning selle
alusel vilja antud mééarustes sitestatud miira normtasemeid.

e Koostamisel on Harju maavarade teemaplaneering, millega médratakse
planeeringuala piirile kdrge prioriteediga lubjakivi leiukoht, see voib kaasa
tuua  hdiringuid  sOltuvalt  planeeringualale  kavandatavate  &ri-
tootmistegevuste olemusest (vt lisaks ptk 1.3).

e Krundil tekkivad jddtmed tuleb koguda liigiti vastavalt Saue valla jadtme-
hoolduseekirjale (vastu voetud 28.12.2023 nr 26). Jadtmehoolduseeskirjaga
kehtestatakse Saue wvalla haldusterritooriumil jddtmehoolduse nduded,
korraldatud jaddtmeveoga holmatud jddtmeliigid, veopiirkonnad, vedamise
sagedus, jne. Médrus kehtestatakse eesmérgiga tagada Saue vallas puhas ja
tervislik elukeskkond, véhendada jddtmetest tulenevat keskkonnariski,
soodustada jddtmete liigiti kogumist ja taaskasutust. Maidrust kohaldatakse
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koigi juriidiliste ja fiilisiliste isikute suhtes, kes elavad, tegutsevad voi
viibivad Saue valla territooriumil.

e Jddtmemahuti peab paiknema naaberkinnistu piirist vidhemalt kolme meetri
kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku teisiti. Olmejddtmete sortimisel
tekkekohas tuleb liigiti koguda vihemalt jargmised jadtmeliigid: 1) paber ja
kartong; 2) plastik; 3) metallid; 4) klaas; 5) biolagunevad aia- ja
haljastusjddtmed; 6) biolagunevad koogi- ja sooklajddatmed; 7) bioloogiliselt
mittelagunevad aia- ja haljastujddtmed; 8) pakendid; 9) puit; 10) tekstiilid;
11) suurjddtmed; 12) probleemtoodete jadtmed; 13) ohtlikud jddtmed; 14)
ravimijadtmed.

e Pirast uusehitiste valmimist tuleb krundid tdiendavalt heakorrastada ja
rajada/taastata haljasalad.
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4 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

41

4.2

Veevarustus

Veevarustus lahenduse koostamise aluseks on voetud piirkonna vee-ettevotja AS
KOVEK 11.12.2025 viljastatud tehnilisted tingimused Angerja tee 61 kinnistu DP
UVK osa projekti koostamiseks (vt MENETLUSDOKUMENDID).

Detailplaneeringus on kavandatud veelihendus olemasolevast veevorgu De63 mm
torustikust transpordimaa krundil 12, ithenduskohast VLP (vt Joonis 5. Tehnovorkude
Jjoonis). Angerja tee 61 ehk krunt 7 ithendamiseks iihisveevérgiga tuleb projekteerida
littumispunktid (maakraan) 0,5 kuni 1,0 m kinnistu piirist vdljapoole. Ténavatorustik
tuleb rajada planeeritavale transpordimaa krundile véljaspoole sdidutee asfaltkatet
paralleelselt kanalisatsioonitorustikuga.

Kavandatava dri- ja tootmismaa krundi 7 perspektiivne prognoositav veetarbimine on
keskmiselt 187 m*/kuus ja 8,9 m*/d.

Rajatavate ehitiste vundamendid tuleb planeerida vdhemalt 5 m kaugusele
olemasolevatest UVK-torustikest.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud et naaberkinnistul Keldri
(72701:001:0320) viahendatakse olemasoleva  puurkaevu  PRKO0014328
sanitaarkaitseala ning puuraevule moodustatakse 10m laiune hooldusala.
Sanitaarkaitseala hoidmiseks puurkaevule puudub vajadus kui puurkaevust voetakse
vett alla kiimne kuupmeetri 66pdevas.

Tehnovorkude joonisele kantud planeeritud veetorustiku asukoht on
orienteeruv. Toru tipne asukoht ja 1ibim60t miidratakse edasise
projekteerimise kiaigus vottes aluseks hoonete arvutusliku veetarbimine.

Tuletorje veevarustus

Hoonete tuleplisivuse midramise aluseks on Siseministri 30 martsi 2017. a méaarus nr
17, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded. Tuletdrjeveevarustuse lahenduse
koostamisel on aluseks voetud Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletorje veevarustus ja Eesti standard EVS 812-4:2018 Ehitiste
tuleohutus. Osa 4: Téostus- ja laohoonete ning garaazZide tuleohutus.

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 méadruse nr 17 lisa 1 liigituvad Angerja tee 61
krundile planeeritud ehitised tuleohutusest tulenevalt VI kasutusviisi hooneteks.
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast on 12 m ja lubatud korruselisus on 3
korrust.

Vilise kustutusvee tagamine tuleb lahendada vastavuses Siseministri 18.02.2021
madruses nr 10 ,, Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* sdtestatule. Hoone
kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevotukohas méédratakse hoone suurima
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eripolemiskoormusega tuletdkkesektsiooni jérgi. Hoone suurima tuletdkkesektsiooni
eeldatav eripdlemiskoormus on 601 — 1200 MJ/m?.

Vastavalt Siseministri 18.02.2021 méiérusele nr 10 on vajalik tuletdrjeveehulk
valistulekustutuseks 20 1/s. Arvestuslik tulekahju kestvus on 3 h.

Vilistulekustutuseks ~ vajaliku ~ veekogus 201/s tagamiseks on 216 m?.
Tuletdrjeveevarustus on tagatud detailplaneeringualal asuvate olemasolevate tuletorje
mabhutite abil. Mahutite asukohad kajastuvad planeeringu joonistel.

Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt piirkonna vee-ettevotjia AS KOVEK
poolt véljastatud tehnilistele tingimustele, mis viljastati 11.12.2025 (vt
MENETLUSDOKUMENDID).

Reoveekanalisatsiooni ithenduspunkt KLP paikneb Angerja tee L8 kinnistul. Reovesi
on planeeritud suunata iihenduspuktini {ilepumpamise teel. Reovee iilepumpla on
kavanadatud planeeritavale transpordimaa krundile, olemasoleva tuletdrjeveemahuti
korvale. Reoveepumplast kuni ihenduspunktini on vaja rajada survekanalisatsiooni
torustik. Reoveedrajuhtimine Angerja tee 61 ehk krundilt 7 kuni pumplani on
planeeritud isevoolse torustikuga (vt asukoht Joonis 5. Tehnovorkude joonis).
Isevoolsele iihiskanalisatsiooni torustikule tuleb projekteerida liitumispunkt (kaev
400/315) 0,5 kuni 1,0 m krundi piirist vidljapoole. Ténavatorustik tuleb rajada
planeeritavale transpordimaa véljaspoole sdidutee asfaltkatet paralleelselt
veetorustikuga.

Angerja tee 57 ehk krundil 5 ja Angerja tee 61 ehk krundil 7 asub Hiiiiru-Vatsla
survekanalisatsioonitorustik, millega tuleb arvestada planeerimisel, edasisel
projekteerimisel ja echitamisel. Survetorustiku servituut kajastub planeeringu
joonistel.

Tehnovorkude joonisel kajastuv planeeritud reoveetorustiku ja -pumpla
asukoht on orienteeruv. Torude ja pumpla tipne asukoht ning parameetrid
miiratakse edasise projekteerimise kaigus.

Sademeveelahendus

Sademevee lahenduse koostamise aluseks on voetud piirkonna vee-ettevotja AS
KOVEK poolt véljastatud tehnilisted tingimusted (vt MENETLUSDOKUMENDID).

Angerja tee L8 kinnistul asub olemasolev De 200-315 mm sademeveetorustik.
Sademeveetorustiku liitumispunkti ithenduskoht SLP on tdhistatud joonisel ( vt
Joonis 5. Tehnovorkude joonis). Angerja tee 61 ehk krundilt 7 on sademe- ja
drenaazveed vdimalik suunata ka krundi Idunakiiljel asuvasse olemasolevasse kraavi.

Krundilt 7 on planeeritud osa sademevett juhtida Angerja teel asuvasse
olemasolevasse sademeveekanalisatsiooni ja osa sademevett krundi ldunakiiljel
asuvasse  olemasolevasse  kraavi.  Katuselt kogutava  vihmavee  voib
sademeveetorustikku voi kraavi suunata otse, kuid tee- ja parklaalalt kogutav
sademevesi tuleb enne drajuhtimist suunata 1dbi litva-dliptitiduri.
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Katuselt kogutavat vihmavett on vdimalik krundil kasutada kastmisveena ja
tehnoloogilise veena nditeks tualetipottides.

Sademe-, pinna- ja drenaazvete juhtimine iihiskanalisatsiooni on keelatud.

Tehnovorkude joonisel kajastuvad planeeritud sademeveekanalisatsiooni
torustike asukohad on orienteeruvad. Torude ja liiva-olipiitidurite tipsed
asukohad ning parameetrid mairatakse edasise projekteerimise kiigus.

Elektrivarustus

Elektrilevi OU on viljastanud 28.04.2026 tehnilised tingimused nr 514962 (vt
MENETLUSDOKUMENDID). Antud tehnilised tingimused on voetud
elektrilahenduse koostamise aluseks.

Detailplaneeringu alal tagab toite olemasolev Tikka:(Tabasalu) alajaam, mis asub
Angerja tee 53 kinnistul. Perspektiivsetele tarbimiskohtadele (krunt7 ja krunt 8)
ndhakse ette nimetatud alajaama fiidri F6 olemasolevast jaotuskilbist 39540JK
(Angerja tee 59 piirilt) tihendus 0,4 kV maakaabelliiniga.

Kruntide piirile ndhase ette liitumiskilbid. Liitumiskilbid ndhakse ette
ligipadsetavasse asukohta transpordimaale.

Tehnovorkude joonisele kajastuvad planeeritud elektrikaablite asukohad on
orienteeruvad, kaablite tipsed asukohad midratakse edasise projekteerimise
kiigus.

Sidevarustus

Teia Eesti ASOU on viljastanud 12.06.2026 tehnilised tingimused nr 4 0284391 (vt
MENETLUSDOKUMENDID).

Olemasoleva ja planeeritava Angerja tee dédres asub olemas sidevarustus. Krundile 7
planeeritava uue hoonestuse tarbeks on planeeritud sidekanalisatsioon iihendus
olemasolevast sidekaevust 17455. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiilipi
sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sligavus pinnases on 0,7 m, teekatte all 1 m. Sdidutee
alla ndha ette torud seinapaksusega 4,8 mm. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda
planeeritava sdidutee alale.

Tehnovorkude joonisel on niidatud sidekaabli pohimétteline asukohad.
Sidekaablite tipsed asukohad ja paiknemine miiratakse edasise
projekteerimise kiigus.

Tanavavalgustus

Angerja tee ddres on olemas tdnavavalgustus. Rajatava Angerja tee ddrde on ette
ndhtud tdnavavalgustuse kaabli rajamine koos valgustuspostidega.

Tédpne valgustuskaabli ja tinavapostide lahendus miidratakse edasise
projekteerimise kiigus.
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Soojavarustus

Piirkonnas puudub iihtne energiaallikas vdi kaugkiittevork, mille kaudu saaks tagada
tsentraalset soojavarustust.

Olemasolevate hoonete soojavarustus lahendamiseks on rajatud lokaalsed
gaasimahutid ning hoonete kiitsimeks kasutatakse gaasil tootavaid kiitteseadmeid.

Perspektiivsete hoonete soojavarustuse lahendamiseks on vdimalik kasutada
kombineeritud Kkiitteslisteeme: Ohk-0hk soojuspumbad, Ohk-vesi soojuspumbad,
vertikaalsete puuraukudega maakiite, pdikesepaneelid, tahkekiituse- vai vedelkiituse
katlaid ning sarnast mahutigaasi baasil rajatavat kiitteslisteemi.
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5 KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Antud peatiiki koostamisel on ldhtutud standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Planeeringus on kirjeldatud vodimalikke tekkivaid probleeme ja antud moned
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks.

Soovitav on ala piiramine piirdeacdadega ja kontrollida sissepddse ning viravaid.
Varguste oht toOstuspiirkonnas on suurem pérast toopdeva 10ppu kui tootajad
lahkuvad ning hooned/territooriumid jdavad tiihjaks. Siis on oluline ennetusmeetmete
rakendamine, niiteks piirdeaed voi kvaliteetsete lukkude ja automaatse valgustuse
paigaldamine.

Hoonete vilisuksed ja aknad peavad olema korralikud ja tugevad (nt metalluksed ja
turvaaknad). Olulist moju avaldavad uste ja akende vastupidavusaeg murdvarguste
katsete suhtes. Vdimalik on kasutada lukustatavaid véravaid. Hea tulemuse tagab
pidev jdrelevalve hoonete ligiduses (nt tuvakaamerad) ning hoonetele paigaldatud
signalisatsioon.

Hea vaatevili hoonete akendest hoovidesse vdhendab salajasi vargusi. Turvalisust
parandavad valgustatud hoovid, parklad, teed ja majaesised. Varastele ei meeldi
tegutseda histi valgustatud kohas. Ideaalsed on sensorite voi litkumisanduriga
tootavad valgustid. Lisaks on soovitab kasutada turvakaameraid, mis vdimaldab
territooriumi jalgimist.

Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge
tase paneb eeldama, et alal on tugev jarelevalve ja vihendab seega kuritegude toime
panemist. Ehitustegevuse 10ppedes tuleb alad korrastada ja 16plikult viimistleda.
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6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimise tegevuskava tépsustub detailplaneeringu jirgselt vastavalt
arendaja ja omavallavalitsuse vahelistest jt osapoolte vahelistest kokkulepetest
tulenevalt. Planeeringu elluviimise tegevuskava on jargmine:

Katastriiiksuste moodustamine;

Transpordimaa tasuta voorandamine vallale;

Rajatiste tehniliste tingimuste véljastamine ja projekteerimine;

Angerja tee pikenduse rajamine;

Uute hoonete ehitusprojektide koostamine;

Ehituslubade véljastamine hoonete/rajatiste ehitamiseks. Arendusega seotud
teed tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
véljastamist.

Tehnovorgkude véljachitamine kuni liitumispunktideni ning kasutuslubade
viljastamine;

Hoonete ja kinnistusiseste echitiste véljachitamine ja kasutuslubade
véljastamine.

Hoonestatud kruntide heakorrastamine.
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